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1) PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alani; Kayseri Ili, Yahyal Ilcesi, Kent Bitiini Ilave ve Revizyon Imar

Plani sinirlan igerisinde plan onama aski sirecinde yapilan itirazlarin duzeltilmesi

kapsaminda kent bltinidnde farkll noktalarda konumlanmaktadir. Bkz. Resim 1)

Resim 1: Planlama Alaninin Konumu

Revizyon Nazim imar Plami Sinin

Revizyon Uygulama Imar Plani Sinin
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2)  MEVCUT IMAR PLANI

Uygulama imar Plani Degisikligi yapilan alanlar; Yahyali Ilcesi, sinirlari

icerisinde, Yahyali Belediye Meclisinin 06.06.2022 tarih 52 sayili karar ile onanan

1/1.000 olgekli
L34-C-12-C-3-D,
L34-C-13-A-4-C,
L34-C-13-D-1-D,
L34-C-13-D-3-A,
L34-C-13-D-4-D,
L34-C-18-A-1-C,

Ilave ve Revizyon Uygulama Imar
L34-C-13-A-3-A,
L34-C-13-A-4-D,
L34-C-13-D-2-A,
L34-C-13-D-3-D,
L34-C-17-B-2-A,
L34-C-18-A-1-D,

L34-C-13-A-3-B,
L34-C-13-B-4-A,
L34-C-13-D-2-B,
L34-C-13-D-4-A,
L34-C-17-B-2-B,
L34-C-18-A-3-A,

Planinin
L34-C-13-A-3-C,
L34-C-13-D-1-B,
L34-C-13-D-2-C,
L34-C-13-D-4-B,
L34-C-18-A-1-B,
L34-C-18-A-3-D,

L34-C-12-C-3-C,
L34-C-13-A-3-D,
L34-C-13-D-1-C,
L34-C-13-D-2-D,
L34-C-13-D-4-C,
L34-C-18-A-1-A,
L34-C-18-A-4-B,

L34-C-18-A-4-C,  L34-C-18-B-4-D (33 adet) imar paftalarinda X: 4.215.900 — 4.222.900
ve Y:441.400 — 445.700 koordinatlari arasinda bulunmaktadir (Bkz. Resim 2)

Resim 2: 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisiklikleri Pafta Semasi
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4) PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Kayseri Ili Yahyall Ilcesi sinirlari icerisinde Kent Biitiini Ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plani Yahyali Belediye Meclisinin 06.06.2022 tarih 52 sayili karari ile

onanarak aski stirecleri tamamlanmustir.

Yahyali 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani itirazlari ile ilgili
20.10.2022 tarih ve 16 sayili Imar Komisyonu Raporu Yahyali Belediye Meclisinin
07.11.2022 tarih 104 sayill karar ile gérisilerek Imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda kabuliine, 3194 Sayili Imar Kanunun 8/b maddesi geregince,
mevcudun oybirligi ile karar verilmistir. Kabul edilen bahse konu komisyon raporu
asagida maddeler halinde verilmistir.

1. Abdullah Kont ve Adem Kontun 21/09/2022 tarihli itiraz dilekceleri ile
muilkiyetlerinde bulunan Fetullah Mahallesi 93 ada 98 no'lu parselin glineyinde
bulunan 7 metrelik imar yolunun herhangi bir devamiiigi olmamasi ve muiilkiyet
kullanimi kisitlamasi nedeniyle kaldiriimasi talebi komisyonumuzca kabul ediimistir.

2. Abdullah Kontun 21/09/2022 tarihli itiraz dilekgcesinde Fetullah
Mahallesi 151 ada 23 no'lu parselin giineyinden gecen 12 metrelik imar yolunun
mevcut kadastro yolunu ortalayarak giineye 3 metre kaydirilmasi talebi gtineydeki
518 ada 60 ve 61 nolu parsel maliklerinin muvafakat gerektiginden dolayr
komisyonumuzca reddediimistir.

3. Adnan Yakicimin 28/09/2022 tarihli itiraz dilekgesinde 100.Yil Mahallesi
49 ada 144 no’'lu parselin emsalin2.00a ylikseltiimesi, Ticari alan ve asma kat
verilmesi ile bitisik nizama gegilmesi talebi yol boyunun TICK olarak planianmasi
nedeniyle asma kat ve ticaret alanlari revizyon imar plani ile ydrdrllige girmis olup,
1/1000 bicekli Revizyon Uygulama Imar Plani ile diizenlenen TICK alanlarinda emsalin
2.00 ve kat yliksekliginin 18.50 olmasi talebi komisyonumuzca kabul edilmistir.

4. Ahmet Ipek¢i ve Mehmet Alparsian Ipekcinin 06/09/2022 taribli
dilekgesi ile Seydili Mahallesi 36 ada 2 no’'lu parselin kuzeyinde bulunan 12 metrelik

imar yolunun 2009 yili éncesi imar planiarinda 10 metre oldugunu bu nedenle
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mdilkivet hakkinin kisitlandigr belirtilmis olup, sz konusu 12 metrelik yolun tekrar 10
metre olarak diizenlenmesi talebi komisyonumuzca kabul ediimistir.

5.  Akif Kafali'min 28/09/2022 tarihli dilekge ile Cigilli Mahallesi 115 ada 58
nolu parselin bir kismuini diger yap! adasinda birakan tasinmazin kuzeyindeki imar
yolunun kaydirilmas! talebi yola cephe olan diger tasinmaziarin maliklerinin
muvatakat: gerektiginden dolayr komisyonumuzca reddediimistir.

6. Al Turk, Alime Tirk, Ayse Kenger, Fatma Turag ve Mehmet Turklin
23/09/2022 tarihli dilekgelerinde 100. Yil Mahallesi 42 ada 156 nolu parselin bir
kismiri diger yapi adasinda birakan tasinmazin kuzeyindeki imar yolunun kaydiriimasi
ve tasinmazin dogusundaki E=1.05 Yencok=9.50 olan yapilasmanin batisindaki
E=1.20 Yencok=12.50 yapilasmaya esitlenmesi talebi incelenmistir.  Yapi
ylksekliklerinin  bolgede esitlenmesi ve binalarin zemin kullanimini - azaltmasi
yoniindeki talep, bolgenin yapi yiksekliklerinin Yengok=18.50 olarak diizenlenerek
komisyonumuzca kabul ediimistir.

Ancak soz konusu tasinmazin batisinda yer alan imar yolunun kaydirilmasi
icin yola cephe olan diger tasinmazilardan muvafakat gerektiriimesi gerekmekte olup,
tasinmazin batisimin emsalinin yikseltimesi de niifus yogunlugu artirmasi nedeniyle
komisyonumuzca reddediimistir.

7. Ali Turk, Alime Ttrk, Ayse Kenger, Fatma Turac ve Mehmet Tirkin
23/09/2022 tarihli dilekcelerinde 100. Yil Mahallesi 47 ada 16, 17 ve 18 parseller ile
1135 ada 6, 7 ve 8 nolu parsellerin yer aldigi meskun konut alaninin yapi
yiksekliklerinin artirimasi talebi bolgenin yapi yiksekliklerinin Yengok=18.50 olarak
dlizenlenerek komisyonumuzca kabul edilmistir.

8. Aydin Karakogc'un 20/09/2022 tarihli dilekcesinde 75. Yil Mahallesi eski
582 ada 9 parselin imar uygulamasi sonucu yeni 807 ada 5 ve 7 no’lu parsellerin
gtineyindeki 10 metrelik imar yolunun kaydirimasi talebi bolgenin 18. madde
uygulamasinda oldugu icin herhangi bir hak kaybi dogurmayacagi sonucuna
varildigindan komisyonumuzca reddedilmistir.

9. Bekir Akmese'nin 22/09/2022 tarihli dilekcesinde Kavacik Mahallesi 308

ada 292 parselin dogusunda yer alan evierin yol ve park alanina denk gelmesi
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nedeniyle kaydiriimasi talebi diger tapu maliklerinin muvafakat! gerektiginden dolayi
komisyonumuzca reddediimistir.

10. Bekir Morsimbdiltin 22/09/2022 tarihli dilekcesinde Kavacik Mahallesi
308 ada 137 no’lu parselin kuzey-batisinda yer alan yapinin 7 metrelik imar yolunda
kalmasi nedeniyle imar yolunun kaydirilmasi talebi komisyonumuzca kabul ediimistir.

11. Cengiz Alniac’in 30/09/2022 tarihli dilekgesinde Cigilli Mahallesi 134 ada
4 parselin dogusunda yer alan ve mevcutta kullanilan kadastro yolu ile bu yolun
dogusundaki 10 metrelik imar yolunun c¢akistirilarak altyapr calismalari icin
dlizenlenmesi talebi komisyonumuzca kabul edilmistir.

12. Halil Murat Yavuz'un 19/09/2022 tarihli dilekgesinde Cigilli Mahallesi 100
ada 151 nolu parselin, yapilan revizyon imar planinda imar adasi boyunca park
alaninin kaldirilmis ancak bu s6z konusu parselde degisiklik yapiimamistir. Bu nedenle
tasinmaza isabet eden park alaninin kaldirilmasi talebi komisyonumuzca kabul
ediimistir.

13. Hatice Sangdilin 23/09/2022 tarihli dilekcesinde Kavacik Mahallesi 328
ada 5 no’lu parselin tamami park ve imar yolu olarak planlanmasi nedeniyle konut
alani olarak diizenlenmesi talebi 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planini etkiledidinden
dolayr komisyonumuzca reddediimistir.

14. Hatice Yilmazin 27/09/2022 tarihli dilekgesinde, 100. Yil Mahallesi 46
ada 123 no’lu parselin kuzey-batisinda 7 metrelik imar yoluna ve park alanina isabet
eden kismin fifliyatta dilekce sahibince kullanim alari oldugu, diger maliklerin ise
konut alanlarina isabet eden kisimlarda yapiasmis oldukilari belirtiimektedir. Bu
nedenle 7 metrelik imar yoluna ve park alanina isabet eden kisimiarin konut alani
olarak diizenlenmesi talebi komisyonumuzca kabul ediimistir.

15. Hayrive Topgu, Ayse Barut ve Hatice Eraslanin 30/09/2022 tarihli
dilekgesinde Ismet Mabhallesi 653 ada 28 no’lu parselin giney kisminin da imar
planina dahil edilmesi, kuzey cephesindeki 10 metrelik imar yolunun kadastro yoluna
kaydinimas! ve parselin glineyinde dogu bati ybniinde yol ilave edilmesi talep
edilmektedir. Yapilan incelemede kuzeydeki yolun kaydirilirsa park alani kiglilmekte,
giney kismun  imar planina  dahil  edilmesi durumunda plan  bdtdnlig

saglanamamakta ve giineyde 10 metre imar yolu ilavesi durumunda gineydeki 653
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ada 23 no’lu parsel malikinin muvafakati gerekmekte olup, bu nedenlerden dolayi
talep komisyonumuzca reddedilmistir.

16. Hayriye Karakogun 20/09/2022 tarihli dilekgesinde 100. Yil Mahallesi 49
ada 145 no’lu parsele isabet eden park alanimin kaldiriimasi talebi 1//5000 olcekli
Nazim Imar Planini etkiledidinden dolayr komisyonumuzca reddedilmistir.

17. Ismail Sirkinti ve hissedarlarinin 30/09/2022 tarihli dilekcesinde Yenice
Mahallesi 263 ada 5 nolu parselin altyapi, ulasim ve otopark ihtiyacindan dolayi
kuzeydeki 35 metrelik karayolundan kamuya ait parseller tizerinde otopark ilavesi ve
263 ada 5 nolu parselin ortasindan kuzey-giney yoninde yol eklenmesi talebi
komisyonumuzca kabul ediimistir.

18. Kenan Celikkanatin 30/09/2022 tarihli dilekgcesinde 100. Yil Mahallesi
358 ada 41 ve 46 nolu parsellere altyapi ihtivacindan dolayr 358 ada 42 no’lu parselin
guineyindeki kadastro yolundan 7 metrelik imar yolu dizenlenmesi talebi
komisyonumuzca kabul ediimistir.

19. Mehmet Cimencanin 653 ada 4 nolu parsele isabet eden 5179 n¥“Spor
Tesis Alari’nin “"Konut Alani1” olarak diizenlenmesi talebi s6z konusu parselin giney
kisminda 15.323 n¥ alanin konut alani olarak planlandigi ve %45 DOP oranini
saglanmasi nedeniyle séz konusu talep komisyonumuzca reddedilmistir.

20. Mehmet Demircinin 22/09/2022 tarihli dilekgesinde Seydili Mahallesi
1031 ada 10 no’u parselin yer aldigi konut alaninin E=1.05 emsal oraninin Revizyon
Imar Planinda E=1.00 olarak diizenlenmesinin maddurivet yaratmasindan dolay
emsalin tekrar 1.05 olarak diizenlenmesi talebi bolgedeki diger yapi adalarinin da
dlizenlenmesi komisyonumuzca kabul ediimistir.

21. Mustafa Aydinin 30/09/2022 tarihli dilekcesinde 100. Yil Mahallesi 839
parsel 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 nolu parsellerin yer aldidi TICK ve konut alaninin
E=1.05 emsal oraninin Revizyon Imar Planinda E=1.00 olarak diizenlenmesinin
madaduriyet yaratmasindan dolayr emsalin tekrar 1.05 veya 1.20 olarak diizenlenmesi
talebi soz konusu tasinmazlardan TICK olarak planianan 839 ada 1 ve 8 nolu
parsellerin yapiasmalarinin E=2.00 olarak, 839 ada, 2, 3, 4, 5 6, ve 7 nolu
parsellerin de yer aldigi konut adasimn da E=1.05 olarak diizenlenmesi

komisyonumuzca kabul ediimistir.
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22. Mustafa Dahan’in 22/09/2022 tarihli dilekgcesinde Kavacik Mahallesi 308
ada 192 parseldeki yapinin 7 metrelik imar yolunda kalmasi nedeniyle yolun
kaydirilmasi talebi yapilan inceleme neticesinde soz konusu tasinmazda herhangi bir
yapi bulunmadigindan dolayr komisyonumuzca reddediimistir.

23. Mustafa Koyuncu'nun 20/09/2022 tarihli dilekgesinde Gazibeyli Mahallesi
286 ada 16 no'lu parselin yer aldigi imar adasinin kuzeyinde yer alan 5 metrelik imar
yolunun ve park alaninin s6z konusu parselin cephe alamadigindan dolayr kaldirilarak
imar adasina dahil edilmesi talebi komisyonumuzca kabul edilmistir.

24. Minevver Tiirkiin 23/09/2022 tarihli dilekcesinde Ismet Mahallesi 653
ada 24 nolu parselin 1/1000 blcekli Ilave Revizyon Imar Plam sinirinda kalmasi
nedeniyle flave edilmesi talebi, s6z konusu tasinmazin ilave edilebilmesi igin gerekli
olan ilgili kurumlardan gords alinmasi gerekli olup, bu nedenle komisyonumuzca
reddediimistir.

25. Minire Demirci'nin 28/09/2022 tarihli dilekgesinde 100.Yil Mahallesi 46
ada 183 parselin bati kismipark ve 7 metrelik imar yolu olarak planlanmasi nedeniyle
bu alanin konut alam olarak diizenlenmesi talebi 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planin
etkilediginden dolayr komisyonumuzca reddediimistir.

26. Sayin Bayar Ozsoy'un 30/09/2022 taribli dilekgesinde 100.Yil Mahallesi
1400 ada 1 ve 2 no'lu parseller 25/08/2021 tarihinde tescil oldugu belirtilmis olup,
s0z konusu tasinmaziarin kuzeyinde 49 ada 227 nolu parselde yer alan yurt alaninin
imar adasi ¢izgisine gore diizenlenmesi talebi komisyonumuzca kabul edilmistir.

27. Sayin Bayar Ozsoy'un 30/09/2022 tarihli dilekcesinde Kavacik Mahallesi
313 ad 18 no’lu parselin giineyinde bulunan 313 ada 17 no’lu kadastro parselinde kat
irtifaki  bulundugundan bdlgede imar uygulamasin gliclestirmesi nedeniyle soz
konusu parsellerin batisinda yer alan 10 metrelik imar yolunun dlizenlenmesi talebi
imar yolunun devamiiligini ve yol genisligini kisitlayacagindan dolayr komisyonumuzca
reddediimistir.

28. Selman Bakkalin 28/09/2022 tarihli dilekgesinde Ismet Mahallesi 200
ada 63 nolu parselin bati kismi park ve 7 metrelik imar yolu olarak planlanmasi
nedeniyle bu alanin konut alani olarak dizenlenmesi talebi 1/5000 dlgekli Nazim Imar

Planini etkilediginden dolayr komisyonumuzca reddedilmistir.
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29. Sevim Yildoganin 30/09/2022 tarihli dilekcesinde Kavacik Mahallesi 309
ada 8 no'lu parselde imar uygulamasi yaplimak istenmekte olup, bolgenin DOP
oranina gore sOz konusu tasinmazdan %30 oraninda Kesinti yapilmasi talebi park
alaninin 1000 n¥ olarak diizenlenmesi olarak komisyonumuzca kabul edilmistir.

30. Tayfur Is¢inin 30/09/2022 tarihli dilekcesinde 100. Yil Mahallesi 840 ada
7 parselin yer aldigi konut alaninin E=1.05 emsal oraninin Revizyon Imar Planinda
E=1.00 olarak diizenlenmesinin magduriyet yaratmasindan dolayr emsalin tekrar 1.05
olarak diizenlenmesi ve eski 51 ada 47 no’lu parselin yer aldigi park alanin da 18
uygulamasi  dagitiminda  zorluklar — c¢ikardigindan — dolayr  kaydiriimas  talebi
komisyonumuzca kabul ediimistir.

31. Yakup Kosarin 12/09/2022 tarihli dilekcesinde Cigilli Mahallesi 115 ada
40 no'lu parselde imar uygulamasi yapiimak istenmekte olup, bolgenin DOP oranina
gore soz konusu tasinmazdan %30 oraninda kesinti yapilmasi talebi park ve otopark
alaninin 232 n¥ olarak diizenlenmesi olarak komisyonumuzca kabul edilmistir.

32. Yusuf Kontun 28/09/2022 tarihli dilekcesinde Cigilli Mahallesi 100 ada
73 ve 75 nolu parsellerin Revizyon Imar Planindaki 7 metrelik imar yolunun
kaldirlmas! nedeniyle imar yoluna olan cepheleri kalmadigindan dolayr 7 metrelik
imar yolunun tekrardan dizenlenmesi talebi komisyonumuzca kabul edilmistir.

33. Yahyall Belediyesi Imar ve Sebhircilik Middrlidd itiraz raporunda, Cigilli
Mabhallesi 89 ada 70 parselde miilkiyeti belediyemize ait tasinmazda Revizyon Imar
Planinda “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam” olarak planl alanin dodusundaki
karayoluna olan 25 metrelik c¢cekme mesafesinin karayollarindan alinan gorus
dogrultusunda 10 metreye diistiriilmesi hususundaki talebi komisyonumuzca uygun
gordimdstdir.

34. Yahyal Belediyesi Imar ve Sehircilik Miiddirlidi itiraz raporunda, Ismet
Mahallesi 167 ada 1 nolu parselin batisinda kalan 10 metrelik imar yolunun fiili
kullanimdaki yolun kapatilimamasi ve kuzeydeki 10 metrelik imar yolu ile bdtinlik
saglamasi icin kadastro yoluna kaydiriimas: hususundaki — degdisiklik  talebi
komisyonumuzca uygun gordimdstir.

35. Yahyall Belediyesi Imar ve Sehircilik Mdidirlidii itiraz raporunda,

Fetullah Mahallesi ile Cigilli Mahallesi sinirinda Ayyazisi Mevkiinde bulunan alan
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Revizyon Imar Plari ile ilave Sanayi Alani olarak planianmis olup, yapilan itiraz yapi
adalarina, yapiasma kosullarina ve kullanim fonksiyonuna yoneliktir.

S6z konusu alan icin bolgede yapiimasi planianan ve yeni sanayi bolgesi
olarak adlandirilan sanayi bolgesinin bu alana aktariimasi planianmakta olup, bu
nedenle gerekli olan sanayi tanimi daha c¢ok Kiiglik Sanayi Sitesi olmasi gerektigi
ortaya ¢cikmistir. Bu alanin “Sanayi Alari” olarak planlamasi yapilirsa planl alaniar
imar yénetmeligine gore 40 metre parsel derinligi ve 40 metre cephe uzunlugu olarak
minimum parsel biiydkiligd 1600 m?2 olacaktir. Bu minimum parsel blydikligl mevecut
sanayi tdrleri icin ihtiyagc olandan daha blyiktdr. Bu nedenle alanin kdglk sanayi
tesisi olarak fonksiyon dedisikligi gerekmektedir. Yapr adalarimin da bdlgenin
topografyasina gore yeniden dlizenlenmesi gerektigi ortaya ¢ikmis olup, dogu bat
ekseninde uzanan adalar gerekmekte olup, bu adalar agir vasitalarin manevra
yapabilecegi 15 metrelik tasit yollariyla ayriimasi onerilmektedir. Soz konusu
nedenlerden dolayr Emsal=0.50 olan yapilasma sartinin da E=0.80 olarak
diizenlenmesi talebi komisyonumuzca kabul edilmistir.

36. Yahyall Belediyesi Imar ve Sehircilik Mdidirlidii itiraz raporunda,
Fevzicakmak Mahallesi Bayir Sokak ve Kuzboyacili Sokagin dogusunda yer alan
Dadbadh Bolgesi Revizyon Imar Plani ile diistik yodunlukiu konut Alani olarak
planlanmis olup, yapilan itiraz yapilasma sartlarina yoneliktir.

SOz konusu alanda, Dagbadl Kentsel Déndsiim Projesi kapsaminda 2015
viinda imar plam dedisikligi - yapilmis olup, bu imar plani dedisikligine gore
Yengok:21.50 ve E=1.30 olarak planianmistir. Ancak kentsel dondstm projesine
katihmin disdk olmasi ve projenin rantabl olmamasindan dolay! proje iptal edilmistir.
Aski stirecindeki Revizyon ve Ilave Imar Planina gére bu alan 1/5000 élgekli Yahyal
Nazim Imar Planinda diisiik yodunluklu konut bélgesi olmasindan dolayr Ayrik nizam
2 kat TAKS=0.20 KAKS=0.40 olarak planianmis olup,. bu yapilasma kosullariyla kamu
zarar olusmaktadir. Yapilan emsal ve kat yiikseligi dedisikliklerinin 1/1000 olgekli
Revizyon Imar Plani éncesindeki yapilasma kosullarina gére diizenlenmesi talebi
komisyonumuzca kabul ediimistir.

37. Yahyall Belediyesi Imar ve Sehircilik MidCirlidii itiraz raporunda, Iicemiz

kent bitind, mevcut uygulama imar planinda konut alanlari 2, 3 ve 4 katl yapiasma
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kosuluna sahip olup, bu yapilasma kosullari ¢ceperlerde 2 kat iken diger alaniarinda 3
ve 4 kat olarak planlanmis olup, yapilan itiraz 3, 4 ve 5 kat olarak planianan konut
alanlarina yoneliktir.

Ancak gindmliiz ekonomik sartlarinda 3 ve 4 kat imarll alanlarda yapilasma
verimli olmamakia birlikte bu bélgelerde 18.50 yapr yiiksekligi olmasi icin herhangi bir
Kisitlayici etken bulunmamaktadir. S6z konusu 3 ve 4 kat yapilasmaya sahip
alanlarda insaat alanlari tabana yayilmakta ve zemin kullanimi maksimuma ¢ikmakta
olup, bahge kullanimiari verimsizlesmektedir. SOz konusu ayrik nizam konut alanlarin
18.50 yapr yiksekligi olarak dizenlenmesi talebi komisyonumuzca uygun
gordimdsttir.

38. Yahyall Belediyvesi Imar ve Sehircilik MidCirlidi itiraz raporunda, ilgemiz
kent merkezinin ticaret alanlarr TICK alani olarak planianmis olup bu alanlar bitisik
nizam 5 kat ve 4 kat olarak kat adeti ve 0.80 TAKS kullanimi olarak planlanmistir. Bu
alanlarda on bahce mesafesinde planl alanlar imar yonetmeligine gore uygulama
yapiimakta olup, ydénetmelige gore mevcut tesekkiile gdre o6n bahge mesafesi
belirlenirken  yapilasma olmayan adalarda ise 5 metre o6n bahge mesafesi
uygulanmaktadir.

Ancak uygulamada 6n bahce mesafeleri icin bina derinligi bazi adalarda
yeterli derinligi saglanamamakta ve yapi ruhsati asamasinda zorluklar ¢ikarmaktadir.
Belirlenen bu adalarin kiitle nizama donlilerek bina derinliklerini saglayacak sekilde
planlama yapiimasini gerekii kilmaktadir.

Bu adalar; Seydili Mahallesi Eski Sanayi bolgesindeki Ticaret adalar, Belediye
Is Harninin bulundudu imar adasi, Gazibeyli Mahallesi Tezcanlar Sokadin dodu, bati ve
kuzeyi olarak bu bolgelerde ada derinlikleri 11 ve 12 metre oldugu icin kiitle nizam K-
5 olarak yapilasmasi talebi komisyonumuzca uygun gordlmdstdr.

39. Yahyall Belediyvesi Imar ve Sehircilik MidCirlidii itiraz raporunda, ilgemiz
kent merkezinin 1/5000 lcekli Nazim Imar Planinda gelisme konut alanlarinin ayrik
nizam 3 kat olan bolgelerde emsal oranlarinda dedisiklik yapilmis olup, bu dedisiklik
ile TAKS=0.35 KAKS=1.05 iken Yencok=12.50 ve Emsal=1.00 olarak kat yiiksekligi
arttirilirken emsal oran ddsdirdimdstdr. Bu dedisiklik vatandas nezdinde madgduriyet

yaratacagi ve itirazlarinda olacagi o6n gordimdstir. Bu dedisikligin kesinlesmesi
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sonucu dava agilabilecegi ve magduriyet olmasi nedeniyle imar planinin ydrdtmesinin
durdurulmas) s6z konusu olacaktir. Bu nedenle gelisme konut alanlarinda emsal
oranlarinin onceki 1/1000 Olgekli uygulama imar planina gore tekrardan E=1.05
olarak tekrardan diizenlenmesini talebi komisyonumuzca uygun goralmustdr.

40. Yahyall Belediyvesi Imar ve Sehircilik MidCirlidii itiraz raporunda, ilgemiz
kent merkezinin ticaret alanlari TICK alari olarak planianmis olup bu alaniar bitisik
nizam 5 kat ve 4 kat olarak kat adeti ve 0.80 TAKS kullanimi olarak planlanmistir. Bu
alanlarda én bahce mesafesi belirtilmemis ve planl alanlar imar yonetmeligine gore
uygulama yapimakta olup, yonetmelige gore mevcut tesekkiile gore on bahce
mesafesi belirlenirken yapilasma olmayan adalarda yine yonetmelige gore 5 metre on
bahge mesafesi uygulanmaktadir.

Ancak yol boyu hatlarda uygulamada farklilara neden olmakta olup, birbiri
ardina gelen mevcut tesekkdil olan ve olmayan adalarda yol hatlar ve devamiiliginda,
Sokak siluetinde uygunsuzlukiar ortaya ¢ikmaktadir. Bu durumun éndne gecebilmek
icin TICK olarak plani alanlarda én bahce mesafesinin 3 metre olarak diizenlenmesi
talebi komisyonumuzca uygun gordimdstdr.

41. Yahyal Belediyesi Imar ve Sehircilik MidGrlidd itiraz raporunda, ilcemiz
kent merkezinin énemli ticari akslar olan Kayseri Caddesi ve Mehmet Tirkmenoglu
Caddesinde Revizyon imar plani ile Ticaret+Konut Alaniari dizenlenmis olup, bu
diizenlemeler, Kayseri Caddesinde Cezaevi Caddesi kavsagindan Cigilli Kavsagina
kadar, Mehmet Tiirkmenodlu Caddesinde Arayol Sokaktan Cat Kavsagina kadar olan
kisimiardir. Bu diizenlemeler ile sadece fonksiyon dedisikligi yapimis olup, herhangi
bir emsal diizenlemesine gidilmemistir. Ancak yapilan dedisiklik ile TAKS oraninda
artis hari¢ herhangi bir dedisiklik olmamis, yol boyu ticaret alanlari igin Yahyal
Belediye Meclisince 07/02/20189 tarih ve 11 sayili karari alinmis olup, zemin katlarda
ticaret birimleri yapilabilmektedir. Bu duruma istinaden emsal oranlarinda da
dizenleme gerekmekte olup, bu alanlarda emsalin diizenlenerek E=2.00 olmasini
talebi komisyonumuzca uygun gordalmustdr.

Ancak yapilan dedisiklik ile TAKS oraninda artis haric herhangi bir dedisiklik
olmamus, yol boyu ticaret alaniari icin Yahyali Belediye Meclisince 07/02/20189 tarih ve

11 sayih kararn alinmis olup, zemin katlarda ticaret birimleri yapilabilmektedir. Bu
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duruma istinaden emsal oranlarinda da dizenleme gerekmekte olup, bu alanlarda
emsalin diizenlenerek E=2.00 olmasini talebi komisyonumuzca uygun gordlmustdr.
42. Yahyall Belediyesi Imar ve Sehircilik Miiddirlidi itiraz raporunda, Seydili
Mahallesi Orhangazi Ugur Caddesi ve Eski Sanayi Caddelerinin kesistigi yolun kuzey-
batisinda bulunan yapi adasinda ada ayrim cizgisi belirlenmistir. Bu yapi adasinda,
2009 yilinda yapilan imar planinda ayrik nizam ve bitisik nizam yapiasmalar icin ada
aynm cizgisi belirlenmemis olup, bu nedenle revizyon imar planina kadar yapilan imar
uygulamalari minimum parsel biydikliklerini saglayacak sekilde yapilmistir. 2022 yili
icerisinde yapilan Revizyon Uygulama Imar Plani calismasinda ise bu adanin 2009 yili
oncesindeki imar planinda yer alan ada ayrim ¢izgisi esas alinmis ve bu ada ayrim
cizgisine gore planianmistir. Ancak imar uygulamalari ile ada ayrim ¢izgisi ortismemis
olup bu nedenle vatandas madduriyetlerine ve hukuki sdreglere neden olabilecektir.
Bu nedenle séz konusu adada ada ayrim ¢izgisi yeniden diizenlenerek imar
uygulamalarina  gore yeniden ada ayrim ¢izgisinin  belirlenmesini  talebi

komisyonumuzca uygun gordlmdustdr.

Yahyall Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidirliigi tarafindan Yahyal Ilcesi kent
merkezindeki 12 mahalleyi kapsayan Yahyali 1/1.000 6lcekli Revizyon ve ilave
Uygulama Imar Planina aski siirecinde yapilan itirazlar dikkate alinarak 1/1.000 6lcekli

Uygulama Imar Plani Degisikliklerinin hazirlanmasi talep edilmistir.

5) PLANLAMA KARARLARI

Yahyali Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidirliigi'niin talebi dikkate alinarak
hazirlanan degisiklikler, 20.10.2022 tarih 16 sayili Imar Komisyonunda verilen
numaralandirmalar ile asagida sunulmustur.

10. Madde:

Kavacik Mahallesi 308 ada 137 numaral parselin kuzeybatisinda yer alan yapi

dikkate alinarak 7 metrelik yaya yolunun yeniden diizenlenmesi talep edilmistir.(Bkz.
Resim 3)
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Resim 3: Mevcut 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Bahse konu talep dikkate alinarak Park Alani, Gelisme Konut Alani ve 7
metrelik yaya yolu seklinde planh alanlar yeniden dizenlenerek 1/.1000 olgekli
uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.(Bkz. Resim 4)

Resim 4: 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

11. Madde:

Cigilli Mahallesi 134 ada 4 numaral parselin dogusunda yer alan fiili kullanilan
kadastro yolu ile bu yolun dodusundaki 10 metrelik yaya yolunun altyapi
calismalarinda kolayllk sadlamasi amaciyla yeniden dizenlenmesi talep

edilmistir.(Bkz. Resim 5)
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Resim 5: Mevcut 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

N
E=1.00
Yangoks12.50m

Bahse konu talep dikkate alinarak 10 metrelik yaya yolu fiili kullanilan kadastro

yoluna uygun seklinde yeniden dizenlenerek 1/.1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi hazirlanmistir.(Bkz. Resim 6)

Resim 6: 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

E=1.00 \
Yangoks12.50m

12. Madde:

Cigilli Mahallesi 100 ada 151 numaral parselin yer aldi§i park alani seklinde

planlana alanin mudlkiyet deseni dikkate alinarak yeniden dizenlenmesi talep
edilmistir.(Bkz. Resim 7)
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Bahse konu talep dikkate alinarak park alani seklinde planh alan milkiyet
desenine uygun kugculttlerek 1/1.000 o6lgekli uygulama imar plani degisikligi
hazirlanmistir.(Bkz. Resim 8)

Resim 8: 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

Em120
Vengok=15.50 m \
1]

17. Madde:
Karayaollari Bolge Midirligiinden goris alinarak Yenice Mahallesi 263 ada 5
numaral parselin yer aldigi Ticaret Alaninin fiili kullanilan kadastro yolu dikkate

alinarak yeniden diizenlenmesi talep edilmistir.(Bkz. Resim 9)
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Resim 9: Mevcut 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

vongawstzsam A A

Karayollari Genel Muduarligli 6. Bolge Mudiarligi'nin  19.12.2022 tarih
E.4213618 sayili yazisi dikkate alinarak Ticaret Alaninin kuzeyinde, fiili kullanilan
kadastro yolu Uzerinde 10 metrelik yaya yolu ve park alani planlanarak 1/1.000

Olcekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.(Bkz. Resim 10)

Resim 10: 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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18. Madde:

100. YIl Mahallesi 358 ada 41 ve 46 numarali parsellerin yer aldigi alanin fiili
kullanilan kadastro yolu dikkate alinarak yeniden dizenlenmesi talep edilmistir.(Bkz.
Resim 11)

Resim 11: Mevcut 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan

Bahse konu alan fiili kullanilan kadastro yolu ve miilkiyet deseni dikkate
alinarak yeniden diizenlenmistir. 5 metre genisliginde planh yaya yolu 7 metre olacak

sekilde planlanarak 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.(Bkz.
Resim 12)

Resim 12: 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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26. Madde:

100. YIl Mahallesi 1400 ada 1 ve 2 numaral parsellerin 25.08.2021 tarihinde
tescili yapilmistir. Yurt Alani ve Gelisme Konut Alani seklinde planh alanlarin tescil
durumu dikkate alinarak yeniden diizenlenmesi talep edilmistir.(Bkz. Resim 13)

Resim 13: Mevcut 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Bahse konu alan tescilli parseller dikkate alinarak Yurt Alani ve Gelisme Konut
Alani adakenarlari yeniden dizenlenerek 1/1.000 olcekli uygulama imar plani
degisikligi hazirlanmistir.(Bkz. Resim 14)

Resim 14: 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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32. Madde:

Cigilli Mahallesi 100 ada 73 ve 75 numarali parsellerin yer aldigi alanda planh 7
metrelik yaya yolunun kaldirimasi nedeni ile imar yolundan cepheleri kalmadigindan
7 metrelik yaya yolunun mdlkiyet deseni dikkate alinarak yeniden planlanmasi talep
edilmigtir.(Bkz. Resim 15)

Resim 15: Mevcut 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Mulkiyet deseni dikkate alinarak Cigili Mahallesi 100 ada 73 ve 75 numarali
parsellerin magdduriyetinin giderilmesi amaciyla 7 metrelik yaya yolu planlanarak
1/1.000 olgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.(Bkz. Resim 16)

Resim 16: 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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33. Madde:
Mulkiyeti Yahyall Belediyesine ait Cigilli Mahallesi 89 ada 70 numarali parsel

tizerinde Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani seklinde planli alanda yapi yaklasma
sinirlarinin 10 metre olacak sekilde diizenlenmesi talep edilmektedir.(Bkz. Resim 17)

Resim 17: Mevcut 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan

Karayollari Genel Midirligi 6.Bolge  Miadirliginin  06.10.2022 tarih

E.42136183 sayilll yazisinda “Karayollarr Kenarinda Yapilacak ve Acgilacak Tesisler
Hakkindaki Yonetmeligin 41.(Yapr Yaklasim Mesafesi) maddesinde belirtilen Karayollari
Sinir Cizgisi ile Kanopi Iz Ddsdimdindn ve Akaryakit Pompalarinin 10 metre olarak
uygulanmasi Yonetmeligimize gore uygun miitalaa edilmektedir. Ancak yeralti akaryakit
pompalari ve ana binalar en az 25 metre mesafede olmalidir.” seklinde goérus belirtmistir.
Bahse konu gorlis dikkate alinarak 25 metre planl yapi yaklasma mesafesi 10 metre
olacak sekilde yeniden diizenlenerek 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi

hazirlanmistir.(Bkz. Resim 18)
Resim 18: 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani Deg
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34. Madde:

Yahyali Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirligii tarafindan Ismet Mahallesi 167

ada 1 numaral parselin batisinda kalan 10 metrelik tasit yolunun fiili kullanim durumu

dikkate alinarak yeniden diizenlenmesini talep etmistir. (Bkz. Resim 19)

Resim 19: Mevcut 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan

Ee1ts

Yahyali Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirligi'niin talebi dikkate alinarak 10

metrelik tasit yolu fiili kullanim durumu dikkate alinarak yeniden dizenlenerek

1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.(Bkz. Resim 20)

Resim 20: 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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37. Madde:

Yahyali Belediye Meclisi Imar Komisyonunca belirlenen Yahyali-Kayseri Yolu
ilce girisinden (Y:444016 X:4222651) ilce meydanina kadar (Y:443778 X:4218705) ol
boyu Ayrik Nizam konut alanlari ve Ticaret Konut Alanlarinin 18.50 metre yapi
yuksekliginde planlanmasi talep edilmistir. (Bkz. Resim 21)

Resim 21: O vcut 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani

Yahyali Belediye Meclisi Imar Komisyonunca belirlenen 22 metrelik tasit yoluna

cepheli Konut Alanlari ve Ticaret Konut Alanlarinda Kat Ylkseklikleri
Yencok=18,50 metre olacak sekilde planlanarak 1/1.000 6lcekli uygulama imar plani
degisikligi hazirlanmistir.(Bkz. Resim 22)

Resim 22

"
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38. Madde:

Seyidili Mahallesi Eski Sanayi bdlgesinde yer alan ticaret alanlari, Belediye Is
Haninin yer aldigi imar adasi, Gazibeyli Mahallesi Tezcanlar Sokagin dodu, bati ve
kuzeyinde yer alan imar adalarinda ada derinlikleri 11-12 metre olmasi nedeniyle
uygulamada sorunlar yasanmaktadir. Bahse konu imar adalarinda yapi yaklasma
mesafesi olmadan uygulama yapabilmeleri amaciyla yeniden dlizenlenmesi talep

edilmistir.

Bahse konu imar adalarinda imar planindan elde edilen emsale deder inasaat
alanlar “IA” seklinde imar adalari iizerine yazilarak planlanmistir. Uzerlerine emsale

esas insaat alanlar yazilan imar adalarinda gecerli olmak Uzere;

27-)REVIZYON IMAR PLANI KAPSAMINDA UZERINDE INSAAT ALANI BELIRTILEN TICARET VE
TICARET-KONUT ADALARINDA CEKME MESAFEST ARANMAKSIZIN UYGULAMA YAPILABILIR.

seklinde plan notu eklenerek 1/1.000 Olgekli uygulama imar plani degisikligi

hazirlanmistir.
39. Madde:

Yahyali Kent Biitiinii Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani kapsaminda, Ayrik
Nizam 3 kat TAKS=0,35 KAKS=1,05 yapilasma kosullarinda planli olan imar adalari
E=1,00 Yencok=12,50 metre olacak sekilde planlanmistir. Emsal oranlarinin
disirilmesinden kaynakl madduriyetlerin giderilmesi amaciyla bahse konu alanlarin

yeniden dizenlenmesi talep edilmistir.

Yahyali Kent Biitiinii Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani kapsaminda
E=1,00 Yencok=12,50 yapilasma kosullarinda planli Gelisme konut alanlari bahse
konut talep dikkate alinarak E=1,05 Yencok=12,50 metre yapilasma kosullarinda

planlanarak 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmustir.
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38. Madde:

Yahyali Kent Merkezinde yer alan Ticaret Alanlan Kent Bitini Ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda Bitisik Nizam 4-5 kat TAKS=0,80
KAKS=4,00 yapilasma kosullarinda planlanarak bahse konu imar adalarinda yapi
yaklasma mesafeleri belirtimemistir. Bahse konu imar adalarinda yapi yaklasma
mesafelerinden kaynakl uygulama sorunlarinin giderilmesi amaciyla plan notu
eklenmesi talep edilmistir.

Bahse konu imar adalan (zerine “*” lejanti eklenmistir. “*” lejanth imar
adalarinda gecerli olmak Uzere;

26-) (*) LEJANTLI IMAR ADALARINDA GEKME MESAFESINI MEVCUT YOL BOYU iSTIKAMETLER
VE SILUETLERI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK BELIRLEMEYE ILGILI BELEDIYESI
YETKILIDIR.

seklinde plan notu eklenerek 1/1.000 Olgekli uygulama imar plani degisikligi
hazirlanmistir.

42. Madde:

Yahyali Ilgesi, Seyidili Mahallesi Orhangazi U§ur Caddesi ve Eski Sanayi
Caddelerinin kesistigi yolun kuzzey-batisinda yer alan Ayrik Nizam 4 kat ve Bitisik
Nizam 4 kat planli imar adasinda ada ayirim gizgilerinin uygulamada sikinti ¢ikaracagdi
belirtilerek bahse konu ada ayirim cizgilerinin mulkiyet deseni dikkate alinarak
yeniden dizenlenmesi talep edilmistir. (Bkz. Resim 23)

Resim 23: Mevcut 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

= ~—— ©
|

Adres: Mimarsinan Mh. Sivas Cd. Kaynak Ap. 197/1 Kocasinan/KAYSERI
Tel: (0.352) 22302 11 GSM: (0.532) 432 43 65 Web Adresi: www.imajsehircilik.com



iMAJ SEHIRCILIK
INS.TUR.TANITIM HiZ.SAN.TiC.LTD.STi.

"A Grubu Planlama”
ET

Bahse konu Ayrik Nizam 4 kat ve Bitisik Nizam 4 kat yapilasma kosullarinda
planli imar adas! uygulamada sikinti yasanmamasi amaciyla milkiyet deseni dikkate
alinarak yeniden dizenlenerek 1/1.000 Olgekli uygulama imar plani degisikligi
hazirlanmistir.(Bkz. Resim 24)

Resim 24:1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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Hazirlanan 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plani Degisiklikleri; plan
biitiinliigiini bozucu nitelik tasimayip, 3194 Sayili imar Kanununun ilgili hikkim ve

yonetmelikleri ile sehircilik ilke ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmistir.
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