KAYSERT ILI, YAHYALI ILCESI, ISMET MAHALLESI
585 ADA, 6 PARSEL ILE ILGILI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIK ONERISI, PLAN ACIKLAMA RAPORU

Kayseri Ili, Yahyali Il¢esi, Ismet Mahallesi, Dedeli mevkii, 585 Ada, 6
Parselde kayitl 22.544,00 m? tarla niteligindeki gayrimenkul sahibinin komsu
parsel ile arasindaki kadastral yolun dikkate alinmadigi, bunun uygulamada sorun
yarattigindan bahis ile neri uygulama imar plani hazirlanmasi istenmistir.

Bahse konu Parselin bulundugu Uygulama Imar Planinin mevcut durumu:
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Yahyali Belediyesi Uygulama Imar Planinda; L34C-13d-2-b ve L34C-13c-1-a
Paftalarinda X= 4.221.350-4.221.500 ile Y=444.950-445.150 koordinatlar:
arasinda yer alan 585 ada, 6 parselin bulundugu imar adasinda E=0,40, Yencok=7,50
m. olacak sekilde 2 kath yapilasma hakkina sahip Gelisme Konut Alani olarak
planhdir.

Bahse konu Parselin Uygulama imar plani degisiklik 6nerisi sonrasi durumu:
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Uygulama imar plani degisiklik 6nerisinden de anlasilacagi ilizere mevcut
plandaki yapilasma kosullar: ve ana ulagim kararlar: degistirilmeksizin, bahse konu
parselin sinirinda kalan kadastral yol ve yine ayni miilkiyetin igerisinden 6nerilen 7

metrelik yaya yolu ile uygulama sorunlarinin ortadan kaldirilmasi amaglanmigtir.



Mevcut yapilasma kosullari ve ulasim baglantilarina ve isleve yénelik bir
degisiklik onerilmediginden Nazim Plan kararlarina uygun olacak sekilde ve ayrica
bahse konu parseldeki DOP oranini Parsel sahibinin aleyhine artis saglayacagt

bahse konu degisiklik onerisi ekli paftalar ile sunulmustur.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin, “Imar Planlarina Dair Esaslar” baghkli
Yedinci Béliimiiniin “Imar plani degisiklikleri” alt baslikh 26. Maddesinde;

MADDE 26-

(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinligini, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagh, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirdrlikteki imar planlarinda ongériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisiiren
plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmas,
kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga
yapilmaz. Zorunlu hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu deisecek olan sosyal ve teknik altyapi alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimci Bakanlik veya kuruluslarin gorisi alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve Kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kigiiltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani igcinde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir.
Esdeger alanin ayrilmasinda yiizél¢iimi ve konum ézellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bolge
icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin
tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgiimleri toplaminin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme
ortaklik payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda

kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik



payina tabi bir kullanima déniistiirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi
alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.

(6) Imar planinda gésterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergdhina ait imar
plani degisikliklerinde:
a) Devamhligi olan bir yolun belli bir kesimde serit sayisi azaltilamaz ve daraltilamaz.
b) Yollarin kaydirilmasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.
¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagh 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma durumlarinin
elverdigi él¢lide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar
yollardan mahre¢ alamaz.
¢) Imar plani degisikligi ile tasit geri déniis kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas edilemez.
d) Imar planlarinda Karayollari Genel Miidiirliigiiniin sorumlulugunda olan karayollarinda
yapilacak her tiirlii degisiklikte bu Kurulustan alinacak gértse uyulur.
e) Plan alanindaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullanimlarin trafik iretme ve trafik

"

¢ekme hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim genislikleri belirlenir.” ifadeleri yer
almaktadir.

Hazirlanan Uygulama Imar Plani Degigiklik Onerisinde; Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeliginde ve Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artig Pay Hakkindaki
Yonetmelik Hiikiimlerine aykiri bir durum s6z konusu degildir.

1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi onerisi; 3194 Sayih Imar
Kanununun ilgili hiikim ve yénetmelikleri ile sehircilik ilke ve prensiplerine uygun

olarak “"Imar Plani degisikliklerinde dikkat edilmesi gereken hususlar” dikkate

alinarak hazirlanmigtir.



