PLAN HUKUMLERI

A. GENEL HUKUMLER

1. PLANLAMA ALANI SINIRI, 775 SAYILI GECEKONDU KANUNU KAPSAMINDA,
T.C. CEVRE. SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU KONUT
IDARESI BASKANLIGI'NIN 25/07/2024 TARIH VE 650483 SAYILI BASKANLIK
OLURU ILE “KAYSERI ILI, YAHYALI ILCESL AGCASAR MAHALLESI 1 NOLU
GECEKONDU ONLEME BOLGESI” ILAN EDILEN ALAN IGERISINDE, 16.85 HA'LIK
ALANI KAPSAMAKTADIR.

2. BU PLAN; PLAN PAFTALARL, PLAN RAPORU VE PLAN HUKUMLERI ILE BIR
BUTONDUR. BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA;

3194 SAYILI IMAR KANUNU,

15 BINALARIN GIRI$ KOTLARI VAZIYET PLANINA GORE BELIRLENIR. YAPILAR
GENELLIKLE TABIl ZEMIN ORTALAMASINDAN KOT ALACAKTIR ANCAK
TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINI ARASINDA
DAHA  UYUMLU ILISKI KURMAK ~ AMACIYLA  BINALAR  YOLDAN
KOTLANDIRLABILECEG] GIBI TABII ZEMININ KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK
SEKILDE TESVIYE EDILMI$ ZEMIN UZERINDEN DE KOT ALABILECEKLERDIR.
FARKLI KOTLARDAN BINA GIRISLERI DUZENLENEBILIR. BIRDEN FAZLA BINA
GIRIST OLMASI DURUMUNDA +- 0,00 KOTU VAZIYET PLANI ILE BELIRLENEN ADA
1¢I YOLLARDAN DA TESEKKUL ETTIRILEBILIR.

B. 0ZEL HUKUMLER

GELISME KONUT ALANLARI
LLPLAN PAFTALARINDA EMSAL:0.50 OLARAK ~TANIMLANMIS KONUT

ADALARINDA;

L11. CEPHESI 13 METREDEN KUGQUK OLAN PARSELLERDE BELEDIYESINCE
UYGUN GORULMEK SARTIYLA UG PARSELI GEQMEYECEK S$EKILDE
BITISIK NIZAM YAPI YAPILABILIR.

1.1.2. IMAR UYGULAMASI ILE OLUSTURULACAK PARSEL BUYUKLUKLERI 250
M2 DEN KUGUK OLAMAZ.

1.1.3. BAGIMSIZ BOLUM BRUT ALANI 150 M2Y1 GECEMEZ.

1.1.4. PARSEL BUYUKLUGU 500 M2 DEN KUGUK OLAN PARSELLERDE BIRDEN
FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ.

L.15. PARSEL BUYUKLUGU 500 M* UZERINDE OLAN PARSELLERDE BIRDEN
FAZLA BAGIMSIZ BOLOM URETILEBILIR VE BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR.

1.16. BU ALANLARDA EGIMDEN DOLAYT AGIGA GIKAN KATLARDA AYRI BIR
BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAMAK KAYDIYLA SADECE BIRINCI
BODRUM KATLAR ISKAN EDILEBILIR.

12.PLAN PAFTALARINDA EMSAL:120 OLARAK TANIMLANMI§ KONUT

ADALARINDA;

121. BU ALANLARDA ADA ICERISINDE BIRDEN FAZLA PARSEL
URETILEBILIR. BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.

775 SAYILI GECEKONDU KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI,

2872 SAYILI CGEVRE KANUNU,

PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGL,

AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGL,

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,

SU KIRLILIG KONTROLU YONETMELIGI,

YUZEYSEL SULAR VE YERALTI SULARININ IZLENMESINE DAIR

YONETMELIK,

SIGINAK YONETMELIGL

BINALARDA ENERIT PERFORMANSI YONETMELIGI,

BISIKLET YOLLARI YONETMELIGL,

OTOPARK YONETMELIGH,

ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIG! ILE ILGILI DIGER TOM

KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. 5378 SAYILI ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMONDE
KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN® VE BU
KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL.
SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA “TURK
STANDARTLARI ENSTITUSU"NUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

4. “2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESI
UYARINCA; ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA AYNI YASANIN 6.
MADDESINDE BELIRTILEN KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI
NITELIGI TASIYAN BULUNTU VEYA KALINTIYA RASTLANILMASI HALINDE
GALISMALARIN IVEDILIKLE DURDURULARAK DURUMUN EN GEG 3 (UG) GUN
IGERISINDE EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE VEYA MUHTARA VEYA MULKI
IDARE AMIRLIGINE, TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE ISE
CUMHURBASKANLIGI 1 NUMARALI KARARNAME UYARINCA ILGILI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA ~BOLGE KOMISYONUNA BILGI ~ VERILMESI
ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 8. MADDESI UYARINCA: KORUMA ALANI
SINIRLARI IGERISINDE KORUMA BOLGE KURULU'NUN 1ZNI OLMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

5. 09092006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANARAK
YURURLUGE GIREN “DERE YATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU GENELGEDE
BELIRTILEN HUSUSLARA HARFIYEN UYULACAKTIR.

6. T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 12.
BOLGE MUDURLUGU'NUN 20/09/2023 TARIH VE 3835761 SAYILI GORUS
YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

7. T.C. GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI MEKANSAL
PLANLAMA GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN 07/10/2024 TARIHINDE
ONAYLANAN “KAYSERI ILI YAHYALI ILGESI AGCASAR MAHALLESL 18,20
HEKTARLIK ALANA AIT IMAR PLANA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT
RAPORU'NUN SONUG VE ONERILER KISMINDA BELIRTILEN HUKUMLERE
UYULACAKTIR. HER BIR PARSEL IGIN TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI'NE UYGUN ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURUM
TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

8. SU. KANALIZASYON. DOGALGAZ, ENERI NAKIL HATTL TELEFON VE
INTERNET ALTYAPISI VB. HATLARIN, INSAAT YAPILACAK ALANLARA ISABET
ETMES] HALINDE PROJE ASAMASINDA ILGILI IDARESINDEN GORUS ALINARAK
DEPLASE EDILMES! GEREKMEKTEDIR.

9. YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMi$ GRi SU ARITMA SISTEMLERININ
GELISTIRILMESI ILE YAGMUR HASADI, YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN

DEPOLANARAK KULLANILMASI HUSUSUNDA YAGMUR SUYU TOPLAMA
DEPOLAMA DESARJ SISTEMLERI HAKKINDA YONETMELIK HUKOMLERINE
UYULACAKTIR.

10. YAPILARDA VE AGIK ALANLARDA ETKIN SIVI VE KATI ATIK YONETIMI VB.
YONTEMLERIN PLAN GENELINE ENTEGRASYONU IGIN ATIK YONETIMI
YONTEMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11. IMAR KANUNU'NUN 15, 16. VE 18. MADDESI UYARINCA YAPILACAK ARAZI VE
ARSA DUZENLEMELERI TEK ETAP OLARAK YAPILABILECEGI GIBI ETAPLAR
HALINDE DE YAPILABILIR.

12.IMAR UYGULAMALARINDA MEVCUT YAPILASMA VE KADASTRAL YAPIYA
UYULMASI ZORUNLULUGU DURUMUNDA VEYA UYGULAMA IMAR PLANI ILE
MULKIYET HATLART ARASINDA UYUSMAZLIK BULUNMASI DURUMUNDA, YOL
AKSINI DEGISTIRMEMEK VE YOL GENISLIGINI DARALTMAMAK KOSULU ILE 1
(BIR) METREYE KADAR DEGISIKLIK VE DUZENLEME YAPMAYA BELEDIYESI, IL
OZEL IDARESI VEYA TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI YETKILIDIR.

13. PLANLAMA ALANINDA BULUNAN KENTSEL SOSYAL DONATI ALANLARI VE
PARK ALANLARINDA TEKNIK ALTYAPI BINALARI (TRAFO, TELEKOM YAPILARI,
SANTRAL BINALARI VB) YAPILABILIR. BU ALANLAR ILGILI KURUM
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA MINIMUM PARSEL SARTI ARANMAKSIZIN
VAZIYET PLANINA GORE [FRAZ EDILEBILIR. IMAR ADA/PARSELLERININ YOLA
CEPHESI OLMAYAN BOLUMLERINDE ~YAPILACAK ~TEKNIK  ALTYAPI / -
ALANLARININ MULKIYETI ISE KAT MOULKIYETINE GORE BELIRLENIR. /

14.KAMU KURUM VE KURULUSLARI ILE SOSYAL DONATI VE TEKNIK ALTYAPI — / T
ALANLARINDA, UYGULAYICI KURULU§ TARAFINDAN HAZIRLANIP ILGILI - ~— '
IDARECE ~ ONAYLANACAK ~ VAZIYET ~PLANINA GORE  UYGULAMA -

YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA YAPILACAK BINALARDA:; YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE ~ UYULMAK, ~DILATASYON ~YAPILMAK VE  GEREKLI /
MUHENDISLIK TEDBIRLERI ALINMAK KAYDIYLA CEPHE GENISLIGI $ARTI )
ARANMAZ. - / L

1.2.2. BAGIMSIZ BOLUM BRUT ALAN 150M*Y{ GECEMEZ.
123. EGIMDEN DOLAYI AQIGA CIKAN BODRUM KATLAR ISKAN EDILEBILIR.
ISKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHILDIR

1.3. PARSEL ICERISINDE KONUT DISINDA HICBIR KULLANIM YER ALAMAZ
TICARET ALANLARI: BU ALANLARDA PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI
YAKLASMA MESAFELERINE UYULMAK §ARTIYLA BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR.
. DONATI ALANLARL: BU ALANLARDA PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI
YAKLASMA MESAFELERINE UYULMAK §ARTIYLA BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR.
CAMI ALANLARL BU ALANLARDA YAPI NIZAMI VE YAPI YAKLASMA
MESAFELERI, VAZIYET PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
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TEKNIK ALTYAPI ALANLARL: BU ALANLARDA PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI

YAKLASMA MESAFELERINE UYULMAK SARTIYLA BIRDEN FAZLA YAPI

YAPILABILIR.

. KENTSEL AGIK VE YESIL ALANLAR

6.1. BU ALANLARDA MEYDAN, OTOPARK VE SPOR ALANLARI GIBI KAMUYA AGIK
ALANLARIN TABIl ZEMINLERININ AITINDA OLAGANUSTU DURUMLARDA
AFET SONRASI TOPLANMA ALANISIGINAK OLARAK KULLANILMAK VE AVAN
PROJESI BELEDIYESI VEYA ILGILI IDARESINCE ONAYLANMAK UZERE
YERALTI OTOPARKI DUZENLENEBILIR.
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